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KOMMUNEPLAN
TILLAG 23

o

Tilleeg nr. 23 til Kommuneplan 2013
for rammeomraderne 4.E.04, 4.E.05 og 4.E.11

Tilleeg nr. 23 til Kommuneplan
2013

Neerveerende tillaeg til kommuneplanen 2013-25 er
udarbejdet for at skabe planmaessig overensstem-
melse mellem eksisterende kommuneplanrammer og
de gnskede udvidelsesmuligheder, som lokalplan 273
muligger.

Kommuneplanen 2013-2025
Lokalplanomradet er i Kommuneplan 2013-2025 om-
fattet af fem eksisterende rammeomrader:

4.E.04 (erhvervsomrade
4.E.05 (erhvervsomrade
4.E.08 (erhvervsomrade
4.E.11 (erhvervsomrade
4.F.08 (landomrade)
4.T.01 (teknikomrade)

— — ~— ~—

De eksisterende rammer fastlaegger erhvervsom-
raderne til erhvervsomrade til fremstillings-, lager-
veerksteds- og handelsvirksomhed med tilknyttet
service- og administration. Der er en maks. bebyg-
gelsesprocent pa 50, og et maks. rumfang af bygnin-
gerne pa 4 m3 pr. m2 grundareal. Bebyggelse ma
opfares i maks. 1 etage.

Den maksimale bygningshgjde er fastlagt til henholds-
vis 5 meter, 5,5 meter, 8,5 meter og 45 meter for ram-
meomraderne til erhvervsformal.

Rammeomrade 4.F.08 er fastlagt som rekreativt om-
rade i form af et beplantet afskaermningsbeelte.

Vedtagelse og fremlaeggelse

Rammeomrade 4.T.01 er fastlagt som teknikomrade
ifm. de eksisterende vindmagller. Lokalplanen omfatter
kun en ganske lille del af 4.T.01.

Rammeomrade 4.F.08 (landomrade med afskeerm-
ningsbaelte) og rammeomrade 4.T.01 (teknikomrade
med vindmgller) bibeholdes uaendret.

Tillaeg til Kommuneplan 2013-2025
Lokalplan 273 "Udvidelse af erhvervsomradet Linda
Industripark’ er ikke i overensstemmelse med de eksi-
sterende rammebestemmelser i Kommuneplan 2013-
2025, idet lokalplanen giver mulighed for at opfare
erhvervsbebyggelse i 30-45 meters hgjde, og

i mere end én etage.

Det er et gnskes at ensrette byggemuligheder mest
muligt inden for Lind@ Industripark’s omrade, med
mulighed for bebyggelse i flere etager, varierende
bygningshgjder fra omrade til omrade. Det er formalet
med kommuneplantilleegget, at der sikres en plan-
maeessig overensstemmelse mellem Kommuneplan og
lokalplan.

I kommuneplantillaegget fastlzegges nye rammebe-
stemmelser for rammeomraderne 4.E.04, 4.E.05 og
4.E.11. Rammeomrader 4.E.08 udgar. Det areal, som
for var omfattet af 4.E.08 laegges ind under 4.E.11.

De nye rammeomrader 4.E.04, 4.E.05 og 4.E.11
fastlaegges til erhvervsomrade til fremstillings-, lager-,
veerksteds- og handelsvirksomhed med tilknyttet ser-
vice- og administration.

Forslaget til Kommuneplantilleeg har veeret fremlagt til offentlig gennemsyn i 8 uger fra den 1.sep. 2015 til den
27. okt. 2015 og er endeligt vedtaget af Byradet den 25. februar 2016.

Den endelig plan er offentliggjort den 26. februar 2016 via plansystem.dk og pa kommunens hjemmeside:

www. kerteminde.dk

Hvis du har spargsmal kan disse rettes til Erhvervsafdelingen pa mail til til Plan-Byg@kerteminde.dk



Der gives mulighed for erhvervsbebyggelse i vari-
erende hgjde pa 8,5-45 meter, og med mulighed for at
bygge i mere end én etage.

Kraner og enkelte bygninger eller dele af bygninger,
skorstene og lignende kan opferes i starre hgjde, hvis
seerlige hensyn til virksomhedens indretning eller drift
gor det ngdvendigt.

Desuden giver rammebestemmelserne mulighed for
en udvidelse af kransporet for Lindg Industriparks
eksisterende portalkran.

Forslag til kommunetilleeg bliver offentliggjort sammen
med lokalplanforslaget.

Kystnaerhedszonen

Kystnarhedszonen

Lokalplan 273 'Udvidelse af erhvervsomradet Linda
Industripark’ samt kommuneplantillaeg nr. 23 er bel-
liggende inden for kystnaerhedszonen. Kystneerheds-
zonen deekker de dele af kysten, der ligger i sommer-
husomrader og i landzone (dvs. ikke omrader, der er
udlagt som byzone, som har andre regler).

Det pageeldende areal er beliggende delvist i land-
zone og overfgres til byzone med vedtagelsen af
Lokalplan 273 'Udvidelse af erhvervsomradet Linda
Industripark’, og planerne er derfor omfattet af Planlo-
vens bestemmelser vedr. kystnaerhedszonen.

Inden for kystneerhedszonen méa der kun inddrages
nye arealer i byzone, nar der er en seerlig begrun-
delse for det. Afvigelse fra hovedreglen kan ske, hvis
der er en seerlig planleegningsmaessig eller funktionel
begrundelse for den kystnaere lokalisering, og udvik-
lingen foregar vaek fra kysten. Tekniske anlaeg skal
placeres i tilknytning til eksisterende byzone, bebyg-
gelse eller tekniske anlaeg.

Udvidelsen af erhvervsomradet er begrundet i den
eksisterende store portalkran og dennes kranspor,
som gnskes udvidet for derved at opna en bedre
udnyttelse af de investeringer, der allerede er foreta-
get i infrastruktur. Omradet ligger desuden i direkte
tilknytning til den eksisterende Lindg Industripark,
beliggende i byzone.
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Det pageldende areal blev rammebelagt og fastlagt til
erhvervsomrade ifm. Kommuneplan 2013-2025, hvor
der blev givet falgende redeggrelse:

"Arealet ligger i forlaengelse af det eksisterende indu-
striomréde Lindg Industripark. Dette nyudleeg giver
mulighed for en sporforleengelse for Lindg Industri-
parks portalkran, séledes at anvendelsen af denne
kan udnyttes mere optimalt, hvilket har vaeret et gnske
fra Lindo Industripark. Udvidelsen af erhvervsomradet
for Lindg@ industipark kan kun ske i denne retning, da
det ikke er gnskeligt at erhvervsomrader kommer teet-
tere pa Munkebo by.”

Ved planleegning for byggeri over 8,5 skal der ligele-
des gives en begrundelse for behovet derfor. Behovet
for den starre byggehajde begrundes med omradets
anvendelse til erhvervsomrade, hvori der foregar
fremstilling, handtering og oplag af store konstrruktio-
ner, som medfarer behov for tilsvarende hgje bygnin-
ger.

Der er saledes funktionel og planlaegningsmaessig
begrundelse for udvidelsen pa de aktuelle arealer.

Visuel pavirkning

Vurderingen af pavirkningen af kystnaerhedszonen
sker pa baggrund af tre visualiseringer der sammen
med tilhgrende vurderinger er gengivet pa de fal-
gende sider set fra nedenstaende fotostandpunkter
markeret med rgde fotovinkler:

A

é"c?“

2
3. Draeby fdvej.
Yderste bebyggelse

idste molle i hojre side
B
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Eksisterende forhold set fra fotostandpunkt 1.

Ved de eksisterende forhold set fra 'Munkebokrydset’
mellem Kystvejen og Munkebovej ses fra syd mod
nord de fire eksisterende 126,5 m hgje mgller nord-
vest for Dreeby pa Draeby Fed.

Laengst mod nord ses den eksisterende ca. 120 m
hgje portalkran samt de syd-ligste bygninger i den
eksisterende del af Lindg Industripark.

Landskabet er fladt og oplevelsen i hgj grad preeget af
de eksisterende store anlaeg.
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Fremtidige forhold set fra fotostandpunkt 1. | modellen er der indsat en ekstra portalkran i det forleengede spors
sydlige ende med det formal at illustrere, hvor langt mod syd kranen kan komme. Den ekstra kran ses til venstre
i visualiseringen og har en orange kasse gverst. Kranen leengst mod nord er den eksisterende kran. Positionerne
for de to kranpositioner i modellen er vist med en orange bjeelke i oversigten over fotostandpunkter.

Ved de fremtidige forhold set fra 'Munkebokrydset’
mellem Kystvejen og Munkebovej ses de fire eksiste-
rende mgller mod syd og den eksisterende ca. 120 m
hgje portalkran mod nord i en normalposition sup-
pleret med endnu en model af en portalkran placeret i
den sydligste position naermest Draeby med det formal
at illustrere udbredelsen af portalkranens aktionsom-
rade. Desuden er der i visualiseringen indsat 30 m
hgje industribygninger i lokalplanens delomrader naer-
mest &bent land og Draeby samt 45 m hgje bygninger
i delomradet neermest den eksisterende industripark.
Lokalplanen for den sydligste og naermeste del af den
eksisterende industripark giver ligeledes mulighed for
op til 45 m hgj bebyggelse.

Afstanden fra fotostandpunktet til plangraensen er ca.
900 m.

De nye anlaeg vil give en vaesentlig yderlige pavirkning
af landskabet. Derfor er den maksimale byggehgjde
sat lavere i omraderne naermest abent land og Draeby.
Pavirkningen vurderes dog acceptabel pa det pageel-
dende sted, idet anleeg-get ligger i sammenhaeng med
et i forvejen landskabeligt dominerende anlaeg.
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Eksisterende forhold set fra fotostandpunkt 2.

Ved de eksisterende forhold set fra Draeby Fedvej
vest for Dreeby ses fra vest mod @st den sydligste af
fire eksisterende 126,5 m hgje meller nordvest for
Draeby pa Dreeby Fed.

Laengst mod gst ses den eksisterende ca. 120 m hgje
portalkran samt de sydligste bygninger i den eksiste-
rende del af Lindg Industripark.

Landskabet er fladt og oplevelsen i hgj grad preeget af
de eksisterende store anlaeg.
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Fremtidige forhold set fra fotostandpunkt 2. | modellen er der indsat en ekstra portalkran i det forlaengede spors
sydlige ende med det formal at illustrere, hvor langt mod syd kranen kan komme. Den ekstra kran ses til venstre
i visualiseringen og har en orange kasse gverst. Kranen leengst mod nord er den eksisterende kran. Positionerne
for de to kraner i modellen er vist med en orange bjaelke i oversigten over fotostandpunkter.

Ved de fremtidige forhold set fra Draeby Fedvej vest
for Draeby ses de fire eksisterende mgller mod syd

og den eksisterende ca. 120 m hgje portalkran mod
nord suppleret med endnu en model af en portalkran
placeret i den sydligste position naermest Draeby med
det formal at illustrere udbredelsen af portalkranens
aktionsomrade. Desuden er der i visualiseringen ind-
sat 30 m hgje industribygninger i lokalplanens delom-
rader naermest abent land og Draeby samt 45 m hgje
bygninger i delomradet nesermest den eksisterende
industripark. Lokalplanen for den sydligste og naerme-
ste del af den eksisterende industripark giver ligeledes
mulighed for op til 45 m hgj bebyggelse.

Afstanden fra fotostandpunktet til plangraensen er ca.
600 m.

De nye anlaeg vil give en vaesentlig yderlige pavirk-
ning af landskabet, og anlaegget vil opleves som
rykket vaesentligt naermere pa Draeby. Dette skal dog
sammenholdes med den i forvejen store pavirkning fra
det eksisterende anleeg og Draeby-mgllerne.
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Eksisterende forhold set fra fotostandpunkt 3.

Ved de eksisterende forhold set fra den nordvestligste
bebyggelse pa Draeby Fedvej fra nord mod syd de
fire eksisterende 126,5 m hgje moller med den eksi-
sterende ca. 120 m hgje portalkran samt de sydligste
bygninger i den eksiste-rende del af Lindg Industri-
park i baggrunden.

Landskabet er fladt og oplevelsen i hgj grad praeget af
de eksisterende store anlaeg.
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Fremtidige forhold set fra fotostandpunkt 3. | modellen er der indsat en ekstra portalkran i det forleengede spors
sydlige ende med det formal at illustrere, hvor langt mod syd kranen kan komme. Den ekstra kran ses til hgjre i
visualiseringen og har en orange kasse overst. Kranen laengst mod nord er den eksisterende kran. Positionerne
for de to kraner i modellen er vist med en orange bjaelke i oversigten over fotostandpunkter.

Ved de fremtidige forhold set fra den nordvestlige
ende af Draeby Fedvej ses de fire eksisterende mgller
mod syd og den eksisterende ca. 120 m hgje portal-
kran mod nord suppleret med endnu en model af en
portalkran placeret i den sydligste position naermest
Draeby med det formal at illustrere udbredelsen af
portalkranens aktionsomrade. Desuden er der i visua-
liseringen indsat 30 m hgje industribygninger i lokal-
planens delomrader naermest abent land og Draeby
samt 45 m hgje bygninger i delomradet naermest den
eksisterende industripark.

Afstanden fra fotostandpunktet til plangraensen er
knap 1,5 km.

De nye anlaeg vil blive oplevet som en forlaengelse af
de eksisterende anlaeg beliggende bag eksisterende
leehegn og beplantning, om end anleegget ikke skjules
af disse.

Udvidelsen vil medfere en vaesentlig ekstra pavirkning
af landskabet. Dette skal dog sammenholdes med
den i forvejen store pavirkning fra det eksisterende
anleeg og Draeby-mgllerne, der i forvejen dominerer
synsfeltet fra dette fotostandpunkt.
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Miljgvurdering af planer og
programmer

Ifelge lovbekendtggrelse nr. 939 om miljgvurdering af
planer og programmer af 3. juli 2013 skal planer, som
tilvejebringes af offentlige myndigheder vurderes /
screenes med henblik pa at undersgge behovet for en
konkret miljgvurdering af den pageeldende plan.

Jeaevnfgr lovbekendtggrelsens § 3 stk. 2 skal der ved
planer og programmer, der fastleegger anvendelsen af
mindre omrader pa lokalt plan eller alene indeholder
mindre eendringer i sddanne planer eller programmer,
kun gennemfares en miljgvurdering, hvis de ma anta-
ges at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Lokalplanens formal er at give mulighed for:

at forleenge kransporet for den eksisterende portal-
kran.

at opfere ny bebyggelse til erhverv.

at eendre afvandingskanaler.

at haeve terraen.

Kerteminde Kommune har truffet afgerelse om, at der
pa den baggrund skal udarbejdes en miljgvurdering af
lokalplan samt kommuneplantillaeg.

Miljgvurderingen indeholder bl.a.:

. Vurdering af stgj og emissioner til luften.
. Vurdering af de visuelle forhold.
. AEndring af vandlgb/afvandingskanaler / Af-

ledning af overfladevand.
Trafikafvikling.

Miljevurderingen af Lokalplan 273 'Udvidelse af
erhvervsomradet Lindg Industripark’ og kommu-
neplantilleeg nr. 23 er offentliggjort sammen med
planforslagene den 1. sep. 2015

10

VVM (vurdering af virkning pa
miljget)

Der er foretaget en VVM screening af projektet vedr.
forleengelse af kransporet, terreenhaevning og omlaeg-
ning af dreenkanaler, og Kerteminde Kommune har pa
baggrund heraf truffet afgerelse om, at der ikke skal
udarbejdet en egentlig VVM rapport.
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Eksisterende forhold

Signaturforklaring
Kommuneplanramme
B Boligomrade
[ ] Blandet bolig og erhverv
- Erhvervsomréade
i)

Omrade til butiksformal
Rekreation/fritidsformal
Offentlige formal
Sommerhusomrade
Tekniske anlaeg
Landomrade

‘ Andet

Kortet viser eksisterende forhold med kommuneplanens nuvaerende rammeomrader.

|

11
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Eksisterende forhold

4.E.04 - Lindg Industripark

Bestemmelser

Anvendelse generelt Erhvervsomrade

Fremtidig zonestatus Byzone

Zonestatus Byzone

Plandistrikt Munkebo

Bebyggelsesprocent Maks. bebyggelsesprocent for omradet 50. Det samlede rumfang af bygningerne

ma ikke overstige 4 m® pr. m? grundareal.

Arealanvendelse Regionalt erhvervsomrade til fremstillings-, lager-, veerksteds- og handelsvirk-
somhed med tilknyttet service- og administration.

Bebyggelsens udformning Bebyggelsen ma ikke opferes i mere end 1 etage og ikke hgjere end 8,5 m.

Lokalplaner Lokalplan nr. 130, Udvidelse af Lindgveerftets omrade m.v. fra 2001 (delomrade
3).
Notat Arealer, der ikke anvendes til erhverv, skal anlaegges og udformes som opholds-,

graesnings- eller dyrkningsarealer. Der skal etableres 20 m beplantningsbezelte
omkring omradet, undtaget ud mod fjorden.

12
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Eksisterende forhold

4.E.05 - Lindg Industripark

Bestemmelser

Anvendelse generelt Erhvervsomrade

Fremtidig zonestatus Byzone

Zonestatus Byzone

Plandistrikt Munkebo

Bebyggelsesprocent Maks. bebyggelsesprocent for omradet 50. Det samlede rumfang af bygningerne

ma ikke overstige 4 m® pr. m? grundareal.

Arealanvendelse Regionalt erhvervsomrade til fremstillings-, lager-, veerksteds- og handelsvirk
somhed med tilknyttet service- og administration.

Bebyggelsens udformning Bebyggelsen ma ikke opferes i mere end 1 etage og ikke hgjere end 45 m.
Lokalplaner Lokalplan 130, Udvidelse af Lindgveerftets omrade m.v. fra 2001.

Notat Arealer, der ikke anvendes til erhverv, skal anlaegges og udformes som opholds-,
greesnings- eller dyrkningsarealer.

13
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Eksisterende forhold

4.E.08 - Lindg Industripark

Bestemmelser

Anvendelse generelt

Fremtidig zonestatus
Zonestatus
Plandistrikt

Bebyggelsesprocent

Arealanvendelse

Bebyggelsens udformning
Lokalplaner

Notat

Erhvervsomrade

Byzone
Landzone
Munkebo

Maks. bebyggelsesprocent for omradet 50. Det samlede rumfang af bygningerne
ma ikke overstige 4 m® pr. m? grundareal.

Regionalt erhvervsomrade til fremstillings-, lager-, veerksteds- og handelsvirk
somhed med tilknyttet service- og administration.

Bebyggelsen ma ikke opfgres i mere end 1 etage og ikke hgjere end 5 m.
Lokalplan 130, Udvidelse af Lindgveerftets omrade m.v. fra 2001.

Arealer, der ikke anvendes til erhverv, skal anlaegges og udformes som opholds-,
greesnings- eller dyrkningsarealer.

14
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Eksisterende forhold

4.E.11 - Lindg Industripark

Bestemmelser

Anvendelse generelt

Fremtidig zonestatus
Zonestatus
Plandistrikt

Bebyggelsesprocent

Arealanvendelse

Bebyggelsens udformning

Lokalplaner

Erhvervsomrade

Byzone
Landzone
Munkebo

Maks. bebyggelsesprocent for omradet 50. Det samlede rumfang af bygningerne
ma ikke overstige 4 m® pr. m? grundareal.

Erhvervsomrade til havnerelaterede erhverv, herunder anvendelse af kran.
Erhvervsomrade til fremstillings-, lager-, veerksteds- og handelsvirksomhed med
tilknyttet service- og administration.

Bebyggelsen ma ikke opferes i mere end 1 etage og ikke hgjere end 5,5 m.

Lokalplan 214, Nye vindmgller pa Dreeby Fed fra 2009 geelder for en del af
omradet.

15
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Fremtidige forhold

{anosabIn

Signaturforklaring

Kommuneplanramme

B Boligomrade

[ ] Blandet bolig og erhverv

; Erhvervsomréade
fivids) Omrade il butiksformal

Rekreation/fritidsformal
Offentlige formal
Sommerhusomrade
Tekniske anlaeg

Landomrade
Andet

%‘ﬂ\ \ . :
23 .
- x‘k [ ] S X

Kortet viser fremtidige forhold med kommuneplantilleeggets nye rammeomrader 4.E.04, 4.E.05
og 4.E.11. (Afgreensningen af 4.E.04 og 4.E.05 er usendret, mens 4.E.08 er medtaget i 4.E.11).

-
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Fremtidige forhold

4.E.04 - Lindg Industripark

Bestemmelser

Anvendelse generelt Erhvervsomrade

Fremtidig zonestatus Byzone

Zonestatus Byzone

Plandistrikt Munkebo

Bebyggelsesprocent Maks. bebyggelsesprocent for omradet 50.

Arealanvendelse Erhvervsomrade til fremstillings-, lager-, veerksteds- og handelsvirksomhed med

tilknyttet service- og administration.

Bebyggelsens udformning  Bebyggelsen ma ikke opfgres hgjere end 8,5 m.
Mindre dele af bygninger, kraner, skorstene og lignende kan opfares i starre
hgjde, hvis seerlige hensyn til virksomhedens indretning eller drift gor det

ngdvendigt.
Lokalplaner Lokalplan 273
Notat Arealer, der ikke anvendes til erhverv, skal anlaegges og udformes som opholds-,

greesnings- eller dyrkningsarealer.
Der skal etableres 20 m bredt beplantningsbeelte langs omradets graense mod
syd og vest.

17
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Fremtidige forhold

4.E.05 - Lindg Industripark

Bestemmelser

Anvendelse generelt

Fremtidig zonestatus
Zonestatus
Plandistrikt
Bebyggelsesprocent

Arealanvendelse

Bebyggelsens udformning

Lokalplaner

Notat

Erhvervsomrade

Byzone

Byzone

Munkebo

Maks. bebyggelsesprocent for omradet 50.

Erhvervsomrade til fremstillings-, lager-, veerksteds- og handelsvirksomhed med
tilknyttet service- og administration.

Bebyggelsen ma ikke opfares hgjere end 45 meter.

Mindre dele af bygninger, kraner, skorstene og lignende kan opfgres i stgrre
hgjde, hvis seerlige hensyn til virksomhedens indretning eller drift gor det
ngdvendigt.

Der ma ske udvidelse af kranspor for Lindg Industriparks eksisterende portalkran.

Lokalplan 273

Arealer, der ikke anvendes til erhverv, skal anlaegges og udformes som opholds-,
greesnings- eller dyrkningsarealer.
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Fremtidige forhold

4.E.11 - Lindg Industripark

Bestemmelser

Anvendelse generelt Erhvervsomrade

Fremtidig zonestatus Byzone

Zonestatus Landzone

Plandistrikt Munkebo

Bebyggelsesprocent Maks. bebyggelsesprocent for omradet 50.

Arealanvendelse Erhvervsomrade til fremstillings-, lager-, vaerksteds- og handelsvirksomhed med

tilknyttet service- og administration.
Bebyggelsens udformning Bebyggelsen ma ikke opferes hgjere end 30 meter.
Mindre dele af bygninger, skorstene og lignende kan opfgres i stgrre hgjde, hvis

seerlige hensyn til virksomhedens indretning eller drift ggr det ngdvendigt.
Der ma ske udvidelse af kranspor for Lindg Industriparks eksisterende portalkran.

Lokalplaner Lokalplan 273

Notat Arealer, der ikke anvendes til erhverv, skal anlaegges og udformes som opholds-,
graesnings- eller dyrkningsarealer.
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Vedtagelsespategning

Kommuneplantillaeg nr. 23 til Kommuneplan 2013

Séledes vedtaget af Kerteminde Byrad den 25. februar 2016

Pa Byradets vegne:

Hans Luunbjerg Tim Jeppesen
Borgmester Kommunaldirektar
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KONTAKT:

Kerteminde Kommune
Hans Schacksvej 4
5300 Kerteminde
TIf. 6515 15 15

kommune@kerteminde.dk Y
www.kerteminde.dk



