Partsdeling
Test af principper

Materiale til drgftelse med
kystsikringslaget

17.August 2017/wml



Test

| det fplgende er de parametre, som @gnskes
testet og muligvis &endret i den nuvaerende
partsmodel markeret med rgdt og i hgjre side af
planche.
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Beregning
Antal partsdele=AxBxC+E, (+ D, hvis keelder)

Ejendommens andel beregnes med
folgende faktorer:

A Vaegtet klimapoint fra

Klimatilpasningsplan ud fra
bygningens anvendelse fra BBR.

B Bygningens grundareal - antal
bebygget m2.

C oversvgmmelsesrisiko for
ejendommen; kote-veerdi (1 eller 2)

D Tillaeg hvis der er kaelder , 4*B*C

E korrektion for maks. 70.000 kr. og
minimum 500 kr. i samlet betaling

Testes med nye parametre

Ejendommens andel beregnes med fglgende
faktorer:

A Vaegtet klimapoint fra klimatilpasningsplan
ud fra bygningens anvendelse fra BBR.

B Bygningens grundareal - antal bebygget m2.

C oversvgmmelsesrisiko for ejendommen; 5
nye graduerede koteveerdier

D Tillaeg hvis der er kaelder , 2*B*C

E korrektion for maks. 70.000 kr./boligenhed
og minimum 500 kr./ar/ejendom



12 Principper i partsmodel ( testes)

Al A

Part ved sikringshgjde i kote 2,2 m (DVR90) (OK)
Oversvommelsesrisiko, 2 koter ( flere trin testes)

Bebygget areal i m2 fra BBR og flere etager ( etager og boligenheder)
Bygningens anvendelse fra BBR (OK)

Vardiseetning af egendomme fra Klimahandlingsplan(OK+ kzelder vaerdi
a2ndres )

Vagtning af vaerdisaetning fra Klimahandlingsplan ( Test - uden vaegt)
Maksimum egenbetaling pa 70.000 kr. per bolig (testes)
Minimumbetaling pa 500 kr. (OK, per ar)

Smabygninger (OK. Skal evt. udga)

Kaelder (OK, faktisk m2 og ny veegt)

Ubebyggede grunde(OK, ny min. veerdi)

Drift 300 kr./ ar



Princip 1
Part, nar ejendom oversvgmmes

Ejendommen udpeges som OK — ingen @ndringer
bergrt part, hvis koten for
hele eller dele af matriklen/ @&
grunden ligger under
terreenkote 2,2 meter

(= sikringshgjden)

1.100 ejendomme med 1.700
bygninger.

229 ejendomme i kote 2,2-2,5 er
ikke medtaget som part, da de
ligger over sikringshgjden.



Princip 2 — Oversvgmmelsesrisiko,
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Princip 3

Bebygget areal i m2 fra BBR og flere etager

Nu

Beregning med bebygget areal i m2 fra
BBR, hvis hus er helt eller delvis
oversvemmet. Bygninger og matrikler
udpeges med nationalt kortgrundlag,
Danmarks Hgjdemodel.

Hoj sokkel medtages ikke. Data er ikke
tilgeengeligt.

Regning kun til juridisk ejer og/eller
administrator af lejlighed i grundplan -
ejere af etager over medtages ikke.
Giver forskel mellem eje- og lejeboliger.

Test
Etager medtages og alle boliger

Det medfgrer at regning for
bygningen/ejendommen deles mellem
alle ejere af grundplan og etager
ovenover efter grundplans m2 for 32
etageboliger, og flere ejerforeninger
med flere bygninger pa samme
ejendom. Skal forebygge ”“skaev rabat”
ved max.-graense pa boliger pa 70.000
kr.

fx 3 etager/3 lejligheder/33 % til hver
ejer. Eller 100 % til 1 ejer, som udlejer 3
lejligheder.



Princip 4. Bygningens anvendelse

Bygningens anvendelse fra BBR

Fx bolig, erhvery, forsyning,
produktion, institution,
handel, garage, fritidsformal,
helarsbeboelse, landbrug,
industri, transport, handel, el-
, gas-, vand- eller varmeveerk,
etagebolig-bygning, raekkehus,
keelder m.m.

Ok —ingen @&ndringer

% KERTEMINDE KOMMUNE BBR-Meddelelse
ERHVERVSAFDELINGEN (Udskrift af opiysninger fra Bygnings- og Boligregistret)

Kommune nr - Eiendoms nr Udskrift dato:
Afsender 440 8118 20022017
KERTEMINDE KOMMUNE ERHVERVSAFDELINGEN
BYCENTRET 302, 5330 MUNKEBO Ejendommens beliggenhed.
3 P Langegade 5 (vejkode: 373), 5300 Kerteminde

BBR-Meddelelse rekvireret via OIS
n via hjemmesiden WWW.KERTEMINDE.DK. e-mailadressen kemmune@

Oplysninger om grunde

Adresse: Langegade 5 (vejkode: 373), 5300 Kerteminde
Ejerforhold: Privatpersoner eller interessentskab

andforsyning: Alment vandfo ingsanlag (tidligere offentligt)
Aflebsforhold: Afleb til spildevandsforsyningens renseanlaeg
Bemarkninger for grund




Bygningstyper — nuvaerende model

Fritliggende enfamiliehus(parcelhus) 874.460 5.1 mio.kr.

Etagebolig-bygning 32 91.441 0,5 mio.kr. 2
Raekke-, keede-, eller dobbelthus 312 708.342 4.1 mio. kr. 14
Sommerhus 109 35.764 0,2 mio.kr. >1
Anden bygning til fritidsformal 88 7.611 0,1 mio.kr. >1
Erhvervsmaessig anvendelse 82 707.433 3.4 mio.kr. 12
Institutioner (plejehjem m.m.) 4 134.288 0,8 mio.kr. 3
Forsyning og teknik 20 974.934 5.6 mio.kr 20
Bygning, idraet, klubhus, o. lign. 18 93.544 0,5 mio.kr. P
Ubebygget matrikel 536 33.730 0,3 mio.kr. >1
Garager 132 260.115 1.5 mio.kr. 5
Udhuse 337 405.836 2.3 mio.kr. 8
Vigtige veje flere 282.915 1.6 mio.kr. 6

(afrundingsfejl, sum ikke 100 %)



Bygningstyper — med test model

Fritliggende enfamiliehus(parcelhus)

Etagebolig-bygning 32 ?
Raekke-, keede-, eller dobbelthus 312 ?
Sommerhus 109 ?
Anden bygning til fritidsformal 88 ?
Erhvervsmaessig anvendelse 82 ?
Institutioner (plejehjem m.m.) 4 ?
Forsyning og teknik 20 ?
Bygning, idraet, klubhus, o. lign. 18 ?
Ubebygget matrikel 536 ?
Garager 132 ?
Udhuse 337 ?
Vigtige veje flere ?

(afrundingsfejl, sum ikke 100 %)



Princip 5
Vaerdipoint af ejendomstype fra Klimahandlingsplan

Test af eendret veerdi 4-2for keelder
Vaerdipoint af ejendomme fra

KI i ma h an d I i ngsp I an a ngive r d en Anvendelsemne er vesrdisat efter folgende veerdier:
samfundsmaessige verdial [ e
ej e n d O m m e n , og ri Si ko fo r Bebyggelse  Seerlige risiko bygninger Bygninger m? 1.000
o N Fredede bygninger Bygninger m? 10
ugnsket hgjt vaerditab udover T ¢
den direkte gkonomiske skade Rememesmel D S
pé om ré d et . Fritidshuse Bygninger m? 4
. . . L. Resterende bygninger Bygninger m? )
Prioriteringen er vedtaget politisk Landorsg  Serig vt Merer m 2
i 2 0 1 4 . Forsyning Hovedstationer Forsyning m? 1.000
Koblingsstationer Forsyning punkt  1.000
Netstationer Forsyning punkt  1.000
Kloak pumper Forsyning punkt  1.000
(V& rd i pOi nt ka n i kke Natur Seerlig veerdigfuld natur Natur m? 1
- - Transport Motorvej Transport m? 6
sammenlignes med offentlig e Transport w2 6
ej en d omsvae rd i ) Fortidsminder ~ Fortidsminder Fortidsminder punkt 30

Tabel 3 — Veaerdikortets veerdier. (Se bilaa 1 for detalier)



Princip 6 Vaegtning af veerdipoint fra klimaplan

Vagtet fordeling

33 % Realdania

13 % Kommune

20 % forsyning og teknik
34 % Borger/virksomhed

Test - Ikke veegtet
fordeling

33 % Realdania
17 % Kommune
25 % forsyning og teknik
25 % Borger/virksomhed



Princip 6 Vaegtning af veerdipoint fra klimaplan

VaerdiFordeling
Risikotillaeg Vaegt point sfaktor sum
Keelder 0,5 8m2 4

Bygningens anvendelse

Anden bygning til fritidsformal 0,2 4dm?2 0,8
Anden bygning til helarsbeboelse 3 8m?2 24,0
Anden bygning til landbrug, industri etc. 1,5 10m2 15,0
Anden bygning til transport, handel etc. 1,5 10m2 15,0
Anneks i tilknytning til fritids- og sommerhus 0,8 3m2 2,4
Bygning i forbindelse med idraetsudgvelse (klubhus, idraetshal, svtgmmehal o. lign.) 0,8 9m2 7,2
Bygning til anden institution, herunder kaserne, faengsel o. lign. 0,8 9m2 7,2
Bygning til biograf, teater, erhvervsmaessig udstilling, bibliotek, museum, kirke o. lign. 1 9m2 9,0
Bygning til daginstitution 0,8 9m2 7,2
Bygning til erhvervsmaessig produktion vedrgrende industri, handvaerk m.v. 1,5 10m2 15,0
Bygning til erhvervsmaessig produktion vedrgrende landbrug, gartneri,

rastofudvinding o. lign 1,5 10m2 15,0
Bygning til ferieformal m.v., bortset fra sommerhus (feriekoloni, vandrehjem o. lign.) 1,5 4m?2 6,0
Bygning til hospital, sygehjem, fgdeklinik o. lign. 0,8 9m?2 7,2
Bygning til hotel, restaurant, vaskeri, frisgr og anden servicevirksomhed 1,5 10m2 15,0
Bygning til kontor, handel, lager, herunder offentlig administration 1 10m2 10,0
Bygning til parkering- og transportanlag i tilknytning til boliger, 0,8 3m2 2,4
Bygning til undervisning og forskning. 0,8 9Im2 7,2
Carport 0,8 3m2 2,4

Dggninstitution (plejehjem, alderdomshjem, bgrne- eller ungdomshjem) 0,8 9m2 7,2



Liste vaegtning fortsat

El-, gas-, vand- eller varmeveerk, forbreendingsanstalt m.v.

El-, gas-, vand- eller varmeveerk, forbreendingsanstalt m.v. Vandtarn
Etagebolig-bygning, flerfamiliehus eller to-familiehus (vandret adskillelse)
Fritliggende enfamilieshus (parcelhus)

Garage med plads til et eller to kgretgjer

Kollegium

Rakke-, keede-, eller dobbelthus (lodret adskillelse mellem enhederne).
Sommerhus

Transport- og garageanlag (fragtmandshal, lufthavnsbygning, banegardsbygning,
parkeringshus). Garage med plads til et eller to k@retgjer registreres med
anvendelseskode 910

Udhus

Ubebygget matrikel

Manuelt tilfgjede

Vigtige veje

Netstation QD0003, Fiskergade, Koblingsstation, matrikel 397

Netstation TN0O5049, fjord og Baeltcenteret, ABB Modulet 4/6, matrikel 1a
Netstation, TNOO66, sygehuset, matrkel 23a, type Bygning

Netstation, TNO5200, Fjordly, ABB CSS-SC, matrikel 14g
NetstationTNO215, Kertemindehallen, ABB Modulet 4/6, matrikel 26 ma
Teknik, 10 spildevandspumpestationer i kote 0-180a 2 m2

teknik, 7 spildevandspumpestationer i kote 180-220a 2 m2

Teknik, 293 stk Antennestander a 1 m2

Teknik, trykforgger,spildevandspumpestationer i kote 0-180a 2 m2

0,8
1,5
1,5
3
0,8
0,8
3
1

1,5
0,2
1

0,5
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8
0,8

1000m2
10m2
8m2
8m2
3m2
8m2
8m2
4m?2

3m2
3m2

6m2
1000m2
1000m2
1000m2
1000m2
1000m2
1000m2
1000m2
1000m2
1000m3

800,0
15,0
12,0
24,0

2,4
6,4
24,0
4,0

4,5
0,6
1,0

800
800
800
800
800
800
800
800
800



Princip 7
Max egenbetaling pa 70.000 kr. for privat bolig

/\M
Er beregnet per ejendom i adm.

N \@\ €er

seneste liste. @l
DN

Test - Politisk er det \
gnsket, at det beregnes € Jerleylighedsorening

per bolig/lejlighed. 1 \N

N\
- ogsa ved flere boliger pa \\ |
O X

samme ejendom. S
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Princip 8

Minimumbetaling pa 500 kr.

Nu

Minimum 500-
kr./ejendom

Fx grund med 2 smahuse
beregnet til 120 kr. og 67
kr. eller ubebygget grund
med 1 partsdel

Nu 500- kr. i alt

Test

Minimum 500 kr./ar/
ejendom = max i alt
12.500 kr.



Princip 9
Smabygninger

Nu

Smabygninger medtages
og beregnes efter m2
stgrrelse

Fx carport, udhus,
badehus, klubhus m.m.

Test minimumsbetaling



Princip 10 Kaelder

Nu

Kaelder medtages som fuld
keelder under hele

bygning.
Krybekaelder medtages

ikke. Data ikke tilgeengelig
i BBR.

Tilleeg hvis der er keelder:
4*bygnings m2*kote

Test

Kaelder medtages som
faktisk antal m2

Krybekaelder medtages
ikke.

Beregningsfaktor 2,
svarende til veerdi for
kotetrin 0-140 cm



Princip 11 Ubebyggede grunde

Ubebyggede grunde/matrikler
medtages med 1 partsdel og
minimumbetaling.

Grunde med hgijtliggende
bygninger, som ikke
oversvgmmes, beregnes som
ubebygget grund.

Ubebyggede grunde medtages
for at sikre mulighed for
tinglysning og betalingspligt ved
senere udstykninger. Gaelder fx
for havnearealer og ubebyggede
byggegrunde

Test minimumsbetaling



Princip 12 Drift

Drift 300 kr./ ar per
ejendom, svarende til
325.000 kr. og 0,8 % af
anlaegssum. Drift kan
reguleres arligt.

Ok — drift kontrolleres
senere — er maske for lav



