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Resumé

Der har veeret gennemfgrt udbud i forhold til at udpege totalentreprengr til opfgrelsen af Ryn-
keby Plejehjem. Der er fundet en vinder, og der skal enten indgas en kontrakt med vinderen
eller udbuddet skal annulleres.

Sagsfremstilling

Rynkeby Plejehjem - resultat af udbud
Opfarelsen af det nye plejehjem i Rynkeby blev som bekendt sendt i EU-udbud tidligere pa foraret,
og der er nu et resultat af udbuddet:

3 entreprengrer (Dansk Boligbyg, H. Skjgde Knudsen og Hansson & Knudsen) leverede den 10.
marts 2023 deres forelgbige tilbud pa projektet, hvorefter de gennemgik en forhandlingsrunde med
Kerteminde Kommune og radgiver Rambagll. Projektet har et budget, en "targetpris" pa 61.000.000
kr. - men alle tre tilbud 1& over budget. Entreprengrerne fik tilbagemeldinger pa deres projekter i
forhold til, hvad vi vurderede fungerede godt og hvad der fungerede mindre godt og kraevede til-
pasninger, samt de besparelser som kommunen selv kunne finde i projekterne. Derudover fik en-
treprengrerne besked pa, at de skulle ramme teettere pa targetprisen. Det dyreste forelgbige tilbud
lad pa det tidspunkt pa over 72.000.000 kr.

Entreprengrerne arbejdede derefter deres projekt igennem igen, og afleverede den 8. maj 2023
deres endelige tilbud. Priserne lyder nu pa:

Dansk Boligbyg (DBB): 63.236.057 kr.
H. Skjgde Knudsen (HSK): 61.000.000 kr.
Hansson & Knudsen (HK): 64.982.000 kr.

Bedommelse:

Det er dog ikke kun gkonomien, der afggr hvilket tilbud, der vinder udbuddet. Jeevnfgr udbudsma-
terialet, skal alle entreprengrer bedemmes ud fra felgende kriterier og med fglgende veegtning:

Pris, 20 %

Arkitektur og form, 25 %

Brugerinvolvering og funktion, 35 %

Kvalitet af materialer og byggemetoder, 20 %

Bedommelsesudvalget (bestdende af 2 repraesentanter fra byradet, en repraesentant fra Seniorra-
det samt repreesentanter fra Ejendomsadministration og ZAldre-, Handicap-, og Sundhedsomradet)
har gennemgaet alle tre projekter og har givet falgende bedgmmelse:

Vinder: Hansson & Knudsen med 7,85 point.

Med Dansk Boligbyg som nummer 2 pa 7,32 point og Skjgde Knudsen som nummer 3 med 6,85
point.

Skjede Knudsen scorede naturligvis fleste point pa prisen, men desveerre meget lavt pa de gvrige
parametre, mens det modsatte gjorde sig tilfeeldet med Hanson & Knudsen. De fik meget fa point
pa prisen, men scorede til gengeeld topkarakter fra et enigt bedemmelsesudvalg pa de andre pa-
rametre.

Muligheder videre frem:

1. Indga kontrakt med vinderen, hvilket kreever, at der bevilges yderligere 4.000.000 kr. for at
kunne gennemfgre vinderprojektet.
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Hvis vi gnsker at realisere projektet og opfare plejehjemmet i Rynkeby, er der jf. udbudslovgivnin-
gen ikke andre muligheder end at indga kontrakt med vinderen af udbuddet. Vi har ikke mulighed
for at tilsidesaette vinderen og ga med det billigere alternativ (Skjgde Knudsen pa 3. pladsen). Sa
skulle vi have valgt en anden udbudsform, hvor billigste pris vandt eller veegtede absolut hgjest.
Hvis kontrakten indgas, vil totalentreprengren arbejde videre med den endelige projektering. Det
medfere yderligere dialog om tilpasninger og mindre gendringer mv., og anleegsarbejdet forvente-
ligt vil starte ved arsskiftet.

1. Udbuddet annulleres.

Hvis Kerteminde Kommune ikke gnsker at bevilge de ekstra 4.000.000 kr., kan udbuddet annulle-
res. Hvis man pa et senere tidspunkt igen gnsker at opfare plejehjemmet, skal processen startes
helt forfra, da man kan ikke vende tilbage til en af de bydende entreprengrer pa et senere tids-
punkt. Hvis udbuddet annulleres, vil Kerteminde Kommune kunne lukke anlaegget og spare stor-
stedelen af anleegssummen.

Der er dog allerede en del gkonomi pa projektet:

Radgivning (Teknik og brugerinddragelse) 1.850.000 kr.

Forundersggelser (miljg/arkaeologi) 400.000 kr.
Udbudsplatform 100.000 kr.
Egne projekttimer 450.000 kr.
Samlet forbrug: 2.800.000 kr.

Den budgetterede kommunale udgift til opfarelse af servicearealet mv. la pa godt 29.000.000 kr. ,
sa der vil kunne spares lige godt 26.000.000 kr., hvis udbuddet annulleres. Hovedparten af udgif-
ten var jvf. geeldende Investeringsoversigt budgetlagt i 2024.

Nar der er en forskel pa den budgetterede kommunale udgift og den sakaldte targetpris pa
61.000.000 kr. (den totale anlaegssum) skyldes det, at totalprisen ogsa indbefatter udgifter til opfe-
relsen af de 42 almene plejeboliger, som lanefinansieres og derfor ikke belaster den kommunale
gkonomi (men saledes heller ikke indbefatter muligheden for besparelser).

@vrigt opmaerksomhedspunkt

Forudseetningerne for opfgrelse af nyt plejehjem har siden budgetaftalens indgaelse andret sig. Grundet
sund aldring og rehabilitering er deekningsgraden for behov for plejehjem savel i Kerteminde kommune
som nationalt faldende, hvorfor der har veeret behov for at genbesgge forudsaetningerne.

Et opdateret grundlag for belaegningsgrad og deraf kapacitet, med den nyeste vurdering, er a&ndret fra tid-
ligere udgangspunkt. | 2020 havde Kerteminde kommune en daekningsgrad pa 16-18%. 1 2019 - 2021 vurde-
res belaegningsgraden som vaerende 14%. | 2023 forventes daekningsgraden at vaere svarende til 12-13%.
Deraf forventes kapacitetsbehovet ikke at stige i samme grad som oprindelig anslaet i forhold til ny daek-
ningsgrad pa 12-13 %. Grundlaget for behovet af opfgrsel af nyt plejehjem med 20 flere plejeboliger i 2025
end nuvaerende kapacitet findes derfor ikke laengere at veere til stede, og der kan vaere risiko for kapacite-
ten /antal af plejehjemsboliger i fremtiden med et nyt plejehjem i Rynkeby, vil veere at have overkapacitet.

@konomiske konsekvenser/finansiering

Det vindende bud lgd pd 64.982.000 kr., hvor der var afsat 61.000.000 kr. i investeringsover-
sigten. Hvis der indgds kontrakt med vinderen, skal der sdledes bevilges yderligere 4.000.000
kr. til anlaegget.

Lovgrundlag

Udbudslovgivningen.
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Horing

Ikke relevant.

Politikker og strategier

Ikke relevant.

Punktet afgores i

Byradet.

Indstilling: Direktionen indstiller at

det besluttes, om der skal indgds kontrakt med den vindende totalentreprengr (Hansson &

Knudsen) eller om udbuddet skal annulleres.

Behandling pa Zldre-, Handicap- og Sundhedsudvalget d. 01-06-2023 kl. 16:30

Beslutning

Udvalget anbefaler, at der indgas kontrakt med den vindende entreprengr med opmaerksom-
hed pa, at der kan opstd behov for kapacitetstilpasning af boliger.
Udvalget gor opmaerksom pa at anlaegsbudgettet pd Rynkeby skal pa som bilag

Bilagsliste
D2023-59661 Bilag
D2023-62800 Notat vedrgrende anlaegsgkonomien pa nyt plejehjem i Rynkeby

Behandling pa @konomiudvalg d. 14-06-2023 kl. 15:30

Beslutning

@konomiudvalget anbefaler, at der indgas en kontrakt med vinderen.

Bilagsliste
D2023-62800 Notat vedrgrende anlaegsgkonomien pa nyt plejehjem i Rynkeby
D2023-59661 Bilag

Behandling pa Byrad d. 22-06-2023 kl. 17:00

Beslutning
Godkendt som indstillet af @konomiudvalget.
Bilagsliste

D2023-62800 Notat vedrgrende anlaagsgkonomien pa nyt plejehjem i Rynkeby
D2023-59661 Bilag
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